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Nastrahy p koupi nemovitosttihaji vSude: od technické vybavenosti b§tdomu ges
vybér realitni kancelée aZz po seriéznost smluvnich strant@nsakci.

PRAHA Koups nemovitosti je pro velkotastCechi celoZivotni investici. Navzdory tomu
vSak mnohdy nesnuji dostaténou pozornost celému procesu, ktery koupi nematvitos

piredchazi. Podle tuzemskych realitnich kanéelddbornik témet Zadny kupujici nepoptava
ocereni technického stavu nemovitosti, kteréza odhalit pipadné skryté vady doni

bytu.

~Samotné lidi nenapadne vyzadat si tento posudekud nemovitost neni na pohled ve
Spatném stavu, tak se prakticky o jeji technicly stezajimaji. K domu, o ktery maji zajem,
pristupuji hlavé na zaklad ceny, lokality a vijSiho vzhledu. Co je pod tou takzvanou
ska‘apkou, nenapadriadu lidi viaibec zkoumat,” potvrdil Daniel Hlageditel realitni
kancelde Alka Reality, kterd kazdému zajemci v ramci svgltizeb toto ocemi nabizi.

Podle Hlase je néfklad v Anglii, ale i v gkterych dalSich zapadnich zemich naprogimé,
Ze kupujici bere ohled i na posudek. ,Domy jsou parstaveny trochu jinym #Zgobem, maji
vysSi naklady na opravy. Pokud vamegtane fungovat kotel, oprava neni otazkou 30 tisic
korun jako u nas, ale trojnasobkiekl Hlas s tim, Ze kupujici si proto peibuji utvrdit jistotu
v kupované nemovitosti.

Znalecky posudek nejenom proindaprevodu nemovitosti Znalecky posudek neboli odhad
nemovitosti vypracuje soudni znalec a vyjde nalzaiti tisice korun. Na dvou a¥ech
stranach jsou zde vyigny hlavni body. ,Naipklad v jakém stavu jsou plynové a vodovodni
rozvody, statika, okapy, vihkost v suterénu a podghrikd Hlas. Podle ¢ je pak jednodussi
odhadnout, kolik bude muset novy majitel do nenastitbtchem Fistich deseti let investovat.

Hlavnim civodem, pré znalecké posudky €eské republice vznikaji, je viakida prevodu
nemovitosti. ,Prodavajici je totiz povinen odvéat @ p'evodu nemovitosti, ktera je
odvozena z vySe realné kupni ceny nebo z vySedajdiiadu. D se odvede Zastky, ktera
je vySsi,* konstatuje Pavel Smolka z rezitldho oddleni firmy King Sturge, mezinarodni
poradenské spataosti v oblasti realit.

Odhad pro tyto &ely vSak nebyva proveden hned. ,Fitahliad nebere v Gvahu staré
odhady a za roku jiz mize byt sodasny odhad neakceptovatelny. Proto se odhad provadi
az v gipads, kdy existuje vazny zajemce," dodal Smolka.

Podle Daniela Hlase vSak zajem kupujicich o nahigdio tohoto dokumentu poroste se
zvySujicimi se naroky na kvalitu nemovitosti a eauw, ktera je i navzdory ekonomickeé recesi
v mnoha pipadech nemala.

Michal Pich, jednatel spateostiEuroNet Media, provozovatele realitnich portél
www.Realitycechy.cawww.Realitymorava.czvSak upozatuje na to, Ze mezi trzni cenou a
cenou v posudku tize vzniknout i velka propast. ,Cena v odhadizmbyt v kterych




piipadech az dvakrat vyssi. Posudky v&we pripadi nekoresponduiji s realnou cenou,”
dodal Pich.

Podle Pavla Smolka je dobré sledovat nabidky jimgelitnich kanceld, kde Ize ziskat
piedstavu o trzni cérdané nabidkou a poptavkou na trhu. ,Dva byty jnstéokali€ i ve
stejném doré muze posudek vyhodnotit cenbgrovnatels, ale z hlediska individualnich
kvalit mize mit jeden z bytmnohem vysSi hodnotu,“ upozornil Smolka.

NejduleZit¢jSi jsou reference a&ti K dobrému pocitu z doé zrealizované kowp

nemovitosti nevede jenom jeji znalecky posudekmyelasadni je podle odboriiika realitni
trh jak vyker realitni kancel&e, tak Ssti na prodavajicihdé kupujiciho. ,Moc se o tom
nemluvi, ale zhruba polovina pochybeni nemusi wamuik vinou realitni kanceté, ale pray

téch smluvnich stran. Jednim #ilgada je, Ze zajemce slozi zalohu za kupovanou nemadyitos
piicemz prodavajici najednou prohlasi, Ze nemovitasdgdrznamému,“ vysstluje Michal

Pich s tim, Ze seriozni realitka by tuto zalohtiankupujicimu vratit.

DalSim ukazatelem, ktery vypovida o seriéznostraii€ sluzeb realitni kanceid, je podle
Picha jeji zazemi, tedy adresa a vzhledlawy mit také dobrou medialni podporu a
profesional® vystupujici maklge. ,Kazdy spravny makiéy mel byt schopen fijmout
individualni poZadavky klienta. 8l by se informovat, jak rychle chce klient nemosito
prodat, jaké ceny pibuje dosahnout a jaka je jeho obecfetptava o prodeji nemovitosti,”
dodal Smolka.

Jak deklaruje generalni sekiefésociace realitnich kancél& R Jan Boiivka, seridézni
kancel@e se snazi nabizet kliént stale SirSi sortiment sluzeb.



